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ROVANIEMEN KAUPUNKI, 20. POHTIMOLAMPI  
  
Asemakaavan muutos ja laajennus 20.kaupunginosan Mella-
vaarassa kiinteistöjen 698-408-428-6 ja 698-408-619-0 alueelle - 
vireilletulovaihe 

 
Vireilletulovaiheessa saapuneet lausunnot (1 kpl), mielipiteet (5 kpl) 
ja vastineet niihin. 
 
1. Rovakaira Oy Kaavanlaatijan vastine 

Rovakaira lausuu aluevarauksen uudelle 20kV ilmajohdolle. Johto-
alue tulee olla 10 metriä leveä johtoa varten varattu osa z-merkinnäl-
lä. Uudella ilmajohdolla on tarkoitus syöttää nyt perustettavan kaava-
alueen lisäksi Pohtimolammen kaava-alue. Rakentamalla ilmajohto 
tien viereen, voidaan koko Mellavaaran ja Pohtimolamman alueelle 
taata mahdollisimman luotettava sähkönjakelu. Emme voi rakentaa 
kyseistä kohtaa kaapelina, sillä 20kV kaapelin rakentaminen säteit-
täisenä on liian suuri riski mahdollisten vikatilanteiden osalta alueen 
sähkönjakelulle. Rengasverkkoa emme saa järkevästi toteutettua 
alueelle.  
Liitteenä olevassa verkostokartassa näkyy nykyinen jakeluverkos-
tomme karkealla tarkkuudella. Mahdolliset verkostoon tehtävät muu-
tostyöt maksaa töiden tilaaja.  
Rakennettaessa sähköjohtojen välittömään läheisyyteen on aina ol-
tava yhteydessä verkon omistajaan, jolta saa tarkemmat ohjeet. Vä-
littömällä läheisyydellä tarkoitetaan vaakasuuntaista etäisyyttä mitat-
tuna kaikista rakenteista ja johtimista, joka on 400V ilmajohdoilla alle 
5 metriä.  

 
 
 
 
 
 
 

Johtoalue osoitetaan kaavaan asi-
aankuuluvalla maankäyttömerkinnäl-
lä ja määräyksellä. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Todetaan. 
 
 
Todetaan. 
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MIELIPITEET 
1. Naapurikiinteistönomistaja (vapaa-ajan asunto) Kaavanlaatijan vastine 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Asemakaavaa laatiessa huomioidaan raken-
nusten ympäristöön sopivuus ja maiseman 
huomiointi mm. määrittämällä kaavamääräyk-
sissä sallitut julkisivumateriaalit ja -värit. 
Lisäksi kaavassa tullaan määräämään, että 
rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet ja tekni-
sen huollon verkot on rakennettava siten, että 
mahdollisimman vähän rikotaan maanpintaa 
tai muutetaan sen muotoa tai kaadetaan 
puustoa. Välttämättömät tasoerot on tehtävä 
tukimuurein ja vaurioituneet alueet on maise-
moitava rakentamisen jälkeen. 
Rakennuspaikan rakentamattomat osat on 
säilytettävä luonnontilaisina.  
 
Lisäksi on huomioitava, että kaavoitettava 
alue on ennen kiinteistön myymistä nykyiselle 
omistajalle suurelta osin raivattu metsänhoi-
dollisin toimenpitein avoimeksi metsähakkuu-
alueeksi, mikä sinänsä on muodostanut 
merkittävän maisemavaurion jo ennen alueen 
kaavoitusta. Rakentamisella voidaan korjata 
syntynyttä maisemavauriota. 
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Kaavoitettava alue sijaitsee vedenhankintaan 
soveltuvalla pohjavesialueella (lähde: GTK:n 
Maankamara -karttapalvelu). Pohjavesialueen 
tunnus on 12699240, Mellalampi (muu veden-
hankintakäyttöön soveltuva pohjavesialue (2)). 
Suunnittelualue rajautuu kuitenkin varsinaisen 
muodostumisalueen ulkopuolelle. Kaavapro-
sessi huomioidaan tarvittavat pohjavesialuee-
seen liittyvät asiat, kuin myös muut luonnon-
ympäristön kannalta tärkeät seikat. Kaava-ai-
neistosta pyydetään eri viranomaisten lausun-
not, mukaan lukien Lapin ELY-keskus, joka oh-
jaa alueen vesienhoidon suunnittelua ja toteu-
tusta. 
 
Kaavatyön yhteydessä arvioidaan asemakaa-
van toteuttamisen välittömiä ja välillisiä vaiku-
tuksia Maankäyttö- ja rakennuslain 9 §:n sekä 
Maankäyttö- ja rakennusasetuksen 1 §:n mu-
kaisella tavalla.  
 
 
Kaavaselostuksessa on kuvattu suunnittelu-
alueen nykytilannetta (ts. jo rakennettua ym-
päristöä). Vaikutusten arvioinnissa huomioi-
daan kaava-aluetta sekä sen vaikutuspiiriin 
kuuluvaa ympäristöä huomioiden niille eri 
kaavatasoille osoitettu käyttötarkoitus. 
 
Kaavahankkeen tarve perustuu Rovaniemen 
alueen majoitustarpeen kysynnän nousuun. 
Alueelle suunniteltu matkailutoiminta on häiri-
ötä aiheuttamatonta; yritys tarjoaa majoitusta 
matkailijoille luontoympäristössä. 
 
 
 
 
 
 
Kyseinen asemakaava on vuodelta 1979, 
joten sen voidaan katsoa jo ikänsä vuoksi 
olevan osin vanhentunut. Kaavojen laatiminen 
on kehittynyt yli 40 vuodessa vaikutusten arvi-
oinnin osalta ja nykyisin suunnittelussa huomi-
oitavia asioita on huomattavasti enemmän. 
Voidaan siis todeta, että tämänhetkinen kaa-
vaprosessi huomioi kokonaisuutta vanhaa 
kaavaa laajemmin ja tarkemmin. 
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Koko suunnittelualueen koko on yhteensä 
13,6 ha. Tästä matkailua palvelevien 
rakennusten korttelialueeksi on osoitettu 
yhteensä 8,6 ha. Tälle 8,6 ha:n alueelle 
rakentamista on osoitettu yhteensä 5500 k-
m², mikä tarkoittaa tehokkuudeltaan e=0.064. 
Rakentamisen määrän voidaan siis katsoa 
olevan vähäistä alueen kokoon nähden 
verrattuna esim. viereiseen Pohtimolammen 
alueeseen, jossa pelkästään pohjoisosaan 
lampea on n. 5 ha:n alueelle osoitettu raken-
tamista 11 000 k- m², mikä aluetehokkuudel-
taan (e=0.220) on reilusti yli kolminkertainen.  
 
Vaaran laki on nykyisellään jo paljas joten 
olevaan puustoon rakentamisella on vähäiset 
vaikutukset. Rakentamisen jälkeen aluetta on 
kaavamääräysten mukaisesti maisemoitava.  
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2. Lähikiinteistön omistaja (vakituinen asukas) Kaavanlaatijan vastine 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Asia saatetaan tiedoksi maanomistajalle.  
 
 
 
 
 
 
Alueelle suunniteltu matkailutoiminta on 
häiriötä aiheuttamatonta; yritys tarjoaa 
majoitusta matkailijoille luontoympäristössä. S 
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Saatetaan asia tiedoksi hankkeeseen 
ryhtyvälle. 
 
 
 
 
Mainitut asiat huomioidaan tarpeellisilta osin 
kaavoituksessa: kaavaan annetaan huleve-
sien järjestämistä ja ohjaamista koskevia 
määräyksiä. Kaava-aineistosta on pyydetty 
lausunto Napapiirin Energia ja Vesi Oy:ltä. 

 

3. Lähikiinteistön omistaja (rakentamaton kiinteistö) Kaavanlaatijan vastine 

 

 

 
 
 
 
 
On huomioitava, että kaavoitettava alue on 
ennen kiinteistön myymistä nykyiselle 
omistajalle suurelta osin raivattu metsänhoi-
dollisin toimenpitein avoimeksi metsähakkuu-
alueeksi, mikä sinänsä on muodostanut 
merkittävän maisemavaurion jo ennen alueen 
kaavoitusta. Rakentamisella voidaan korjata 
syntynyttä maisemavauriota. 

 
 
 
 



 8 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Kaavahankkeen tarve perustuu Rovaniemen 
alueen majoitustarpeen kysynnän nousuun. 
Alueelle suunniteltu matkailutoiminta on 
häiriötä aiheuttamatonta; yritys tarjoaa 
majoitusta matkailijoille luontoympäristössä. 
 
Kaavatyön yhteydessä arvioidaan asema-
kaavan toteuttamisen välittömiä ja välillisiä 
vaikutuksia Maankäyttö- ja rakennuslain 9 §:n 
sekä Maankäyttö- ja rakennusasetuksen 1 §:n 
mukaisella tavalla.  
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4. Osallinen (ei tietoa osallisuusperusteesta) Kaavanlaatijan vastine 

 

 
 
Ranta-alueelle voimassa oleva asemakaava 
on vuodelta 1979, joten sen voidaan katsoa jo 
ikänsä vuoksi olevan osin vanhentunut. Kaa-
vojen laatiminen on kehittynyt yli 40 vuodessa 
vaikutusten arvioinnin osalta ja nykyisin suun-
nittelussa huomioitavia asioita on huomatta-
vasti enemmän. Voidaan siis todeta, että tä-
mänhetkinen kaavaprosessi huomioi kokonai-
suutta laajemmin ja tarkemmin. 
 
Asemakaavaa laatiessa huomioidaan raken-
nusten ympäristöön sopivuus ja maiseman 
huomiointi mm. määrittämällä kaavamääräyk-
sissä sallitut julkisivumateriaalit ja -värit. 
Lisäksi kaavassa tullaan määräämään, että 
rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet ja tekni-
sen huollon verkot on rakennettava siten, että 
mahdollisimman vähän rikotaan maanpintaa 
tai muutetaan sen muotoa tai kaadetaan 
puustoa. Välttämättömät tasoerot on tehtävä 
tukimuurein ja vaurioituneet alueet on maise-
moitava rakentamisen jälkeen. Rakennuspai-
kan rakentamattomat osat on säilytettävä 
luonnontilaisina. 
 

 

5. Lähikiinteistön omistaja (vakituinen asukas) Kaavanlaatijan vastine 

Kyse Asemakaavan vireilletulosta ja Osallistumis ja arviointi suunni-
telmasta Mellavaaraan, tila 698-408-428-6. 

Otan kantaa kyseiseen asiaan johtuen kotipaikkani sijainnista, juuri-
kin kyseisen tilan alapuolella. Isäni omistama tila jää meille perillisille 
kun muistisairaan isäni aika päättyy. Hän oli asiasta samaa mieltä ja 
tuonkin tässä julki ajatuksemme. 

Eli asumme Mellalammentie 4 ja tämän koko sukutilan on isovan-
hemmat kovalla työllä tänne saaneet hommattua ja olemme järkytty-
neitä suunnitelmista ja yleensäkin siitä että joku pääsi ostamaa ky-
seisiä maita suvusta pois. Jos olisimme tienneet myyntijutuista, oli-
simme ostaneet maat takaisin suvun omistuksiin. 

Täällä on jo nyt ongelmia pihassa pyörivien turistien kanssa ja omis-
tamillamme mailla ulkopuolisten kelkkailijoiden kanssa. Laki ei tunnu 
koskevan muita kuin täällä asuvia. Alue on loistava ja puhdas luon-
non tila, jota ei missään nimessä saa muokata turisti käyttöön lisää. 
Tuo hotelli riittä kyllä turisteille. Muuta emme tänne hyväksy. 

Vaaran alareunalla on 3 lähdevesi kaivoa, joiden vesisuobet tuleen 
vaarasta, ja jos siellä vaarassa muokataan maata, juomavetemme 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaavahankkeen tarve perustuu Rovaniemen 
alueen majoitustarpeen kysynnän nousuun. 
Alueelle suunniteltu matkailutoiminta on 
häiriötä aiheuttamatonta; yritys tarjoaa 
majoitusta matkailijoille luontoympäristössä. 
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on vaarassa. Jo pelkkä valokuitukaspelin kaivaus, sekoitti kaivon mo-
neksi kk. Ei missään nimessä mitään tuohon vaaraan. 

Voimme edelleenkin ostaa maat takaisin. 

Jo tuo Holmbergin talotehdas sotkee luontoa, kun tuuli kuljettaa met-
siin muovikelmuja ja styroxin palasia. Lisäksi siellä on valtava jäte 
alue joka näkyy vaaran päältä ja on ruma. Siellä poltetaan roskia, ja 
enkä jopa muovijätettä, hajuhaitat ikäviä. 

Minulla jää itselläkin tähän 2 poikaa minun jälkeeni asumaan joten 
toivon että saavat jatkaa asumista samoilla kankailla ilman lisäturis-
teja ja rakentamista. 

Emme hyväksy tällaista. 

 
 
 
 
 
 
 

 
Kaavoitettava alue sijaitsee vedenhankintaan 
soveltuvalla pohjavesialueella (lähde: GTK:n 
Maankamara -karttapalvelu). Pohjavesialueen 
tunnus on 12699240, Mellalampi (muu veden-
hankintakäyttöön soveltuva pohjavesialue (2)). 
Suunnittelualue rajautuu kuitenkin varsinaisen 
muodostumisalueen ulkopuolelle. Kaavapro-
sessi huomioidaan tarvittavat pohjavesialuee-
seen liittyvät asiat, kuin myös muut luonnon-
ympäristön kannalta tärkeät seikat. Kaava-ai-
neistosta pyydetään eri viranomaisten lausun-
not, mukaan lukien Lapin ELY-keskus, joka oh-
jaa alueen vesienhoidon suunnittelua ja toteu-
tusta. 

 

 
 
Rovaniemellä 12.3.2024 
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