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ROVANIEMEN KAUPUNKI, 20. POHTIMOLAMPI

Asemakaavan muutos ja laajennus 20.kaupunginosan Mella-
vaarassa kiinteistojen 698-408-428-6 ja 698-408-619-0 alueelle -

vireilletulovaihe

Vireilletulovaiheessa saapuneet lausunnot (1 kpl), mielipiteet (5 kpl)

ja vastineet niihin.

1. Rovakaira Oy

Kaavanlaatijan vastine

Rovakaira lausuu aluevarauksen uudelle 20kV ilmajohdolle. Johto-
alue tulee olla 10 metria levea johtoa varten varattu osa z-merkinnal-
I&. Uudella ilmajohdolla on tarkoitus sy6ttéa nyt perustettavan kaava-
alueen lisdksi Pohtimolammen kaava-alue. Rakentamalla ilmajohto
tien viereen, voidaan koko Mellavaaran ja Pohtimolamman alueelle
taata mahdollisimman luotettava sdhkonjakelu. Emme voi rakentaa
kyseista kohtaa kaapelina, silla 20kV kaapelin rakentaminen sateit-
taisena on liian suuri riski mahdollisten vikatilanteiden osalta alueen
sahkonjakelulle. Rengasverkkoa emme saa jarkevasti toteutettua
alueelle.

Liitteena olevassa verkostokartassa nakyy nykyinen jakeluverkos-
tomme karkealla tarkkuudella. Mahdolliset verkostoon tehtavat muu-
tosty6t maksaa toiden tilaaja.

Rakennettaessa sahkdjohtojen valittdtmaan laheisyyteen on aina ol-
tava yhteydessa verkon omistajaan, jolta saa tarkemmat ohjeet. Va-
littomalla laheisyydelld tarkoitetaan vaakasuuntaista etéisyytta mitat-
tuna kaikista rakenteista ja johtimista, joka on 400V ilmajohdoilla alle
5 metria.

Metsap

aluevaraus 20kV ilmajohdolle

Mellavaara

(Ca00V iimajohto

~—P;098-408-428-6\

S

Johtoalue osoitetaan kaavaan asi-
aankuuluvalla maankayttémerkinnal-
18 ja maarayksella.

Todetaan.

Todetaan.
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MIELIPITEET

1. Naapurikiinteistonomistaja (vapaa-ajan asunto)

Kaavanlaatijan vastine

OAS vaihtoehto VE O: Nykyinen vaihtoehto sdilytett&va.

Asia:
' Asemakaavaa ei ole kyldssd, eiki sitd tarvita jatkossakaan.

Nykytilanne, perustelut.

Asemakaava vireille 11.122023 Mellavaara 698-408-428-6 Pohtimo-—
{ammen alueella. Suunnitelmassa rakentadfcoko alueen metsdmaa-pohja-
_vesialue yli 13 ha turistikiytt8bn, Valmis asemapiirros edelli-
Seitdi Lakukerralta 25.1.2023, Ks.Liite 1.

Voimassa olevassa Mella%ammen“:antakggvagga_@.g,l???_on otettu kai-
kessa rakenta isessa ja alueen kidytss h“qmiooﬂ_¥EEFEEB$535E5;T'
ﬁykh, 5 steluja varsinkaan nain massiiviselle rakentamisel-
Te ja maiseman tuhoamiselle ei o1:ﬁyi§k§ﬁa}aisig”petgﬁpgipg,

Jo pelk#stidn némé vuoden sisdlld ollut ja nyt oleva suunnitelma
jarkyttavat pienen kylidn asukkaita,

Suunnitelmat on hylattédva lopullisesti.

e

Suunnittelije Lokio tiedottaa:
Yksityinen hakija, maanomistaja hakee kaavaa,

anomistaja hakee kaavaa, itteenaan raken-
taa aluee

nteistd yksityi-

& matrkailua palvelevia rakennuksia...

sep_gglstukSEng.
TKETFiTmalle on mybnnetty lainhuuto jo 15.8,2023 Y-tunnus 2964619-8,

{¢1i jo huomattavasti aikaisemmin nHitd julkisia tiedotteita.
g avASLL .

éllekirjciftajan'huamautus.

Tulevaisuus:

Tim# laaja selostus liittyy siihen, mik#dli asiat etenevat suuntaan,
suunnitelmsan alueen rakennusvaiheelle asti.’

Tarkistin J Lokiolta ?1.12.202@ quepnussuuﬂnitglman. Se sHi-
1yy tarkalleen samana kun se on 15.3.2023 Poikkeamislupahakemuk—
“Sen suunnittelutarveratkaisussa. Ks,Liite 1.

Ravintola niksalaterasseineen 400 nelidmetri#d, majat 50 lkappaletta
2°37 peligmetria. Yhteensd 2000 nelidmetrid. Lissksi varastot
kellari, vﬁestﬁnsuojatilatpafkkialueet 4Hille linja—autol}e,

14:sta henkildautolle, Huoltotiet pitkin koko vaaran rinnettd
ravintola-alueelle ja siitd huoltoreit ja tiet majoille.

N#illd toimenpiteilld koke vaara maisemallisesti tuhotaan lopul-

Eg%TEgpiteet nikyvidt koko kyldn omakotitalojen ja tonttien asul—

Suunnittelualueella kokeo matkalla kulkee Pohtimolammen matkailu-
keskukselle mydnnetty rasitetie. Koskaan se ei ole hidirinnyt
kyldn maisemia tai eldmdd. Nyt se kulkee keskeltd 50 majan
muodostelmaa., Ks., Liite 1.

Ylimellalammen kyld on muedostunut 100 miljardia vuotta sittemn
lukuisten tulivuorten purkauksien yhteydessd. Siitd ovat muodostu-
neet alueen jyrk#t, korkeat vaarat, kalliot, hautavajoamat jne.

Viimeisen j##kauden, 10 000 vuotta sitten purkaus ja j&& muodosti-
vat koko alueen ja laajemmin nyt olevan pohjavesialueen. se ulot-
tuu suunnittelualueella ylds vaaraan. Vaarat lammen pinnasta,
Mellavaara 89 metrid ja vestapddtd oleva Luonuavaara 180 metrid
korkeita, niiden vElissd pohjaton’ hautavajoemalampi Yld-Mellalam-
pi vain 25 hehtaaria pinta-alaltaan. Tdtd kyldldiset ovat hoita-
neet ja siikaistutukset tuottavat vieldkin saalista.

Alueen perustivat kyléksi kaksi perhettd, tilat 428-3% ja 338-7,
joista ensimmii esestd kqgvoitgggessa 9nrnyF_kysymys.

Perilliset aikuistuivat. 10 sisarusta, joista osa halusi rakentaa
vapaa—ajan asuntonsa alueelle ja niihin liitettdvaksi osuutensa
metsimaasta. VYapaa—ajan asutustontit ja niihinm liitetyt metsédmaat
kaavoitettiin Lapin lH#ninhallituksen mddrdykselld 11.2.1976.

i~ Muodostettiin alueen Rantakaava kaikille osgakkaille koko kylés-

e bl Akl =
55 muodostettiin rantatontit vapaa—ajan asunmoille 18 kappaletta

Ea kaksi tonttia omakotirakentd&jille.MEdrdys oli ettd rakennusci-
eutta Sai 57 tontin pinta-alasta. Tonttien koot 2000 nelidmet-

rid ja 3500 nelicmetrid.

o

TNTIH
Miirdys.oli myds ettd tontit ainocastaan tilojen omistajille tai
heiddn lapsilleen..

Kartoituksen perusteena kdytettiin luonnon sietokykyd.

e B

Myds metsitalousmaissa piti ottaa maisemalliset tekijét huomioon
myos uusien pddsyteiden si ainti maastossa midriteltédvi tarkoin

maisemallisesti. Ks Rantakaava.

Muodostuneista_pchjavesialueista koko kyld saa vetensé ja use-
at asukkaista jo hyddyntdvdtkin tilannetta.

Myis allekirjoittaneen vesi tulee suuresta ldhteestd omalla pai-
T.is#ksi tontilleni on muodostunut niemi rantaan.

nealla asuntoon.

Asemakaavaa laatiessa huomioidaan raken-
nusten ymparistdon sopivuus ja maiseman
huomiointi mm. maéarittamalla kaavamaarayk-
sissa sallitut julkisivumateriaalit ja -varit.
Liséksi kaavassa tullaan maaraamaan, etta
rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet ja tekni-
sen huollon verkot on rakennettava siten, etta
mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa
tai muutetaan sen muotoa tai kaadetaan
puustoa. Valttamattomat tasoerot on tehtava
tukimuurein ja vaurioituneet alueet on maise-
moitava rakentamisen jalkeen.
Rakennuspaikan rakentamattomat osat on
sailytettava luonnontilaisina.

Lisaksi on huomioitava, etta kaavoitettava
alue on ennen kiinteiston myymista nykyiselle
omistajalle suurelta osin raivattu metsanhoi-
dollisin toimenpitein avoimeksi metséahakkuu-
alueeksi, mik& sinansa on muodostanut
merkittdvan maisemavaurion jo ennen alueen
kaavoitusta. Rakentamisella voidaan korjata
syntynyttd maisemavauriota.
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Korkean vaaran (suunnittelualue) pA&llE tapahtunut purkaus ja
suylaminen on valtavalla voimalla muodostanut vesiputkia, joita
mydten on kovalla paineella sybksynyt maata,kivid ja vettd
alas rantaan. Suuret ja pienet kivet ovat jauhautunneet tdysin
kuten hiidenkirnusta léytyneet kivet.

pohjam rakennusvaiheessa kai-
kuten vuori-

pydreiksi,

Kivet 18ytyivdt tontiltani asunnon jaa ra 5
vettaessa,Lisiksi alueelta léytyy harvinaisia kivid,

kiteitd, ruusukvartseja ja muita harvinaisia kivia.

Alueella on runsaasti lihteitd ja ojia, jotka eivdt jdddy talvella.

Niistd voi ottaa talvellakin kayttévettd jos vesiputket on sul-
jettu talwveksi.

samoin lammen pohjassa on kylmi&, kuplivia l&hteitd.

Koko alue on siis pohjavesialuetta, katso Lokion suunnitelmasta

kuva 3.
tykselld. myb!

Rajaus pohjavesialueella on merkitty siniselld pistey-

o

Suunnittelija Lokio kirjaa: asuin-

piiri ja yksi vapaa-ajan asunto.

alueella yksi

Tosiasia: Allekirjoittaneen on se yksi vieressd hakijan raja-
naapuri, molemmat rakennettuja. Lisaksi allekirjoittaneesta Poh-
timolle p&#in on rakentamattomatotontit 698-408-428-7, jolla myds
metsdmaa-alueraja hakijan kanssa. Lisdksi se yksi omakotitalo

ja sen vieressd toinen omakotitalo, siis rakennetut. . g
Eikoé n#illsd rakentamattomilla tonteilla ole merkitystd kaava-
suunnittelussa? Lisdksi on vield yksi rakentamaton tontti
698-408-428-9, .Meidan 4 +1 tontit ovat ovat suunnittelualuet-

ta vastapddtd, vain tie on vdlissd. KSILUTE I

Tdm# suunnittelualue ja valmiit tontit ovat kiintedssd
ldaheisyydessd Pohtimolammen matkailukeskukseenfjoka on valtava
huipputason hotelli-ravintola retkeily ym. keskus jota on kehi-
tetty vuosikymmenien aikana ja kehitetddn edelleen. i

Erikoisuutena heilld oma suuri safarikelkkatoiminta, joka on

yksi alueen vetonauloista.
My6s Rovaniemen kaupungin eri tahot kdyttdvdt Pohtimoa

kokoontumis- ym erilaisiinfilaisuuksiin, se on ldhelld, kaupun-
gistapain 30 kilometrin padsséd.Tastd keskuksesta lyhyen matkan

pédssd sijaitsee huippuunsa kehitetty alueen“kuuluisaksi tullut
ylpeys Bears Lodge, Karhunpes#, joka on valtion pddmiesten 'ja '
kuuluisuuksien suosikkipaikka!

Persian Shaafii puolisoineen .vieraili majassa 1960-luvulla, jon-
ka vuoksi Pohtimolammen tie asvaltoitiin.

ilu, hotelli- majoitus ym,tilat riittdvdt tdll8 alueellsd
Tetteli Kylaan enas tarvita samanlaista, viera imijaa
“alueelle, jok jo olevia ja tulevia saman yrit-
ottt LB bbbt Yo B Lol el 0 25 A oy
tajdn toimintoja alueella.

Pohtimolammen jritystoiminta ei ole koskaan h#irinnyt pientd
Yldmellalammen kylaa.

diritse

Rantakaavan mukaan kaavoitus on tehty niin, ettd on kdytetty
Tuonnon sietokyky#d vastaanottaa asutusta ja rakennusoikeuden
tasapuolista jakautumista rannanomistajien kesken.
Jitevisikuormitukset pienelle lammelle on myds otettu huomioon.

Ndist# tdmdn perheen osakkaista yksi joutui pakkohuu-
kaupan alle, joten h#&n myi osuutensa vieraalle. Hdpedn vuoksi ei

ilmoittanut meille muille osakkaille. Moni meistd olisi ostanut
osuutensa. Kun kuulin asiasta, tiedustelin ostajalta,
myisi ostamansa alueen takaisin osakkaille,

josko han
ei suostunut.

Poikkeamisluvan rakennuslupasuunnittelussa paljastui
aavistamani aavistus ja epdily. Ihmettilin miksi minun mgk-
ki#ini vastapddyd 140 metrin p#&hdn rakennettaisiin 400 m?
ravintola n#dkbalaparvekkeineen, vaikka tontistani kumpaankin
suuntaan hakijalla on tonttinsa rajoille n. 300 metrid kumpaankin
suuntaan, Minun asuntoni onltarkasti keskelld suunpnittelualuetta.

Hinen tonttinsa- ja minun tonttini rakennukset, sekd minua vasta-
pdit4 sunniteltu ravintola nidk&alaparvekkeineen minusta 140 metrin
.muodostavat toimivan kokonaisuuden. Lis#ksi tontillani on viel&

yli sata nelibd rakennusoikeutta kayttdmAttd.LisEksi tontiltani
pdisee suoraan rantaan, hinen tontiltaan ei. RsGLINTE L

Liite 4

Kaavoitettava alue sijaitsee vedenhankintaan
soveltuvalla pohjavesialueella (lAhde: GTK:n
Maankamara -karttapalvelu). Pohjavesialueen
tunnus on 12699240, Mellalampi (muu veden-
hankintakaytt6dn soveltuva pohjavesialue (2)).
Suunnittelualue rajautuu kuitenkin varsinaisen
muodostumisalueen ulkopuolelle. Kaavapro-
sessi huomioidaan tarvittavat pohjavesialuee-
seen liittyvat asiat, kuin myds muut luonnon-
ympéristdn kannalta tarkeat seikat. Kaava-ai-
neistosta pyydetaan eri viranomaisten lausun-
not, mukaan lukien Lapin ELY-keskus, joka oh-
jaa alueen vesienhoidon suunnittelua ja toteu-
tusta.

Kaavatyon yhteydessa arvioidaan asemakaa-
van toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaiku-
tuksia Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n seka
Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mu-
kaisella tavalla.

Kaavaselostuksessa on kuvattu suunnittelu-
alueen nykytilannetta (ts. jo rakennettua ym-
paristda). Vaikutusten arvioinnissa huomioi-
daan kaava-aluetta seka sen vaikutuspiiriin
kuuluvaa ymparistéa huomioiden niille eri
kaavatasoille osoitettu kayttdtarkoitus.

Kaavahankkeen tarve perustuu Rovaniemen
alueen majoitustarpeen kysynnan nousuun.
Alueelle suunniteltu matkailutoiminta on hairi-
6ta aiheuttamatonta; yritys tarjoaa majoitusta
matkailijoille luontoymparistossa.

Kyseinen asemakaava on vuodelta 1979,
joten sen voidaan katsoa jo ikansa vuoksi
olevan osin vanhentunut. Kaavojen laatiminen
on kehittynyt yli 40 vuodessa vaikutusten arvi-
oinnin osalta ja nykyisin suunnittelussa huomi-
oitavia asioita on huomattavasti enemman.
Voidaan siis todeta, ettd tdmanhetkinen kaa-
vaprosessi huomioi kokonaisuutta vanhaa
kaavaa laajemmin ja tarkemmin.
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Olin hiljan j#snyt leskeksi, yksineldjd joten suunnitteluvai-
heessa tdmd oli huomioitu. jédlkeenp#in kuulin ettd oli sanottu:

l'!ﬂ'llﬁ' > 1 L
&inelld."Jos ja kun en myy, ravintola, ym toiminnalla hiiritddn
luultavasti niin, ettd luovun'mﬁkistanylgfﬁeli murretaan!?

e Kantolan 4

_myy mokkinsd, kun puhutaan rahan

Yldmellalampi on jo kaavoituksessa ym. muussa toiminnassa

suunniteltu luonnon sietokyvyn ehdeoilla,joten td@llainen valtava

rakentaminen rikkoo kyl&n maisemat, ndkyen koko kyldn alueelle.

.det. Lis#ksi on kuulunut pelottavia puheita, ettd koko vaara
kun seadean haltuup, se rakennetaan tdyteen majoja. Liséksi
hankitaan omistukseen rakentamattomat tontit ja luonnollisesti
myts viereiset metsdtalousalueet.

Jo pelkki,nyt tullut suunnittelu tass vajaan vuoden sisdlly
on saanut kylilHiset kauhun valtaan. Koko kylda on hoidettu ja sen
ravhaa kunnicitettu yhteistuumin.

Nyt jos suunnitelmat toteutuvat, ihmismddrd kyldssd hiiritsee

ja jos He kAyttHvAL vieli " jokaniehen oikeutpa". vrt.Norvajdrvi!

Kyl#l#iset ovat varauksetta luottaneet rantakaavan tuomaan
loukkaamattomuuteen kyldssd. Nyt tdmd illuusio on sdrjetty jo
toisen kerran vuoden aikana.jArjettomilla suunnittelulla rikkoa

ja r@Epid kyla.

Eyldyhteisd on kuunnellut vain vaaroista kuuluvia runsaslukuis-—
ten eldinten AAnid, jotka kuuluvt kaikuna kahden korkean wvaaran vi-

lisséd. Nyt kuunluisi vaerasta liikenteen, pysdkdinnin, 1&ht&-
starttauksen ja ihmisten, ym muut metelin Z&net, Ne kaikuvat
voimakkaina Yaaroign valissd. Me kylAlaiset emme puhu ranncilla
edes normaalia voimakkaammasti. koska jo normaali puhe#dni

kuuluu lammen yli tyynelld ilmalla. AHdnekk#&11& moottorilla ajelu
lammella on kielletty.Alueella runsas metsd ja vesilinnustoy

'
niinpd mm. joutsen pesii lammella.

Eldimet ja rauha katoavat. kyladstd, ja niin my8s varmaan osa
asukkaista, jos n#Zmd suunnitelmat toteutuvat.

Pohtimolammen matkailukeskus on siis lohkaistu tdstéd po. kanta-

tilasta rn.o 698-408-428-%. Se on ldhietdisyydelld kyldstd, vain
noin vajaan 200 metrin pddssd tietd pitkin.
Hyvd sopu ja rauha on sdilynyt moitteetta vuosikymmenii.

Pohtimolammen ja suunnittelualueen rajojen etdisyys vaarassa

on vain n. 100 metridi. samoin majat ovat yht# l&helld naapurin
rajaa.Xuin myds edellsd kuvattu tie suunnittelualueelta Pohtimclle.

Se, miksi kaikki asianomaiset eivét lausu mielipidettd tdstd po.
suunnitelmastaon se, ettd he edelleen luottavat rantakaavan

tuomaan turvaan ja lainmukaisuuteen, kuten se on toiminut vuosi-
fymmenid.Vakiintunut rauhallinen kyldyhteist sdilyy jatkossakin

ilman h&iridtekijoitd.

_Lisdksi kaikilla ei ole mahdollisuutta perehtyd nyt uhkaa-
vaan tilanteeseen. Joten se ei tarkoita sitd, ettd ettd ne
asukkaat joita t#ma asia kipedsti ja ldheltd koskee,vastaamat-
ta jdttdmisell&dn hiljid hyvdksyisivat tehdyt suunn%telmaF. )
Piinvastoin he ovat kauhuissaan, kos{angiVAt henkllokohtaEfgfi;
pysty puolustamaan oikeuksiaan.

Rauhallinen pieni kyld hajotettaisiinja vaigeutettaisiig ky-
14issd asumista. Rauha, arvo, vuosikymmenien perinteet katoaisivat
kylastd lopullisesti..

Jarkytystd lisdsi vield se, ettd allekirjoittaneen kysyessénﬁqynn;
nittelija Lokiolta rantakaavan ehdoista, hdn vastasi tarkasti néiin

3 s !
"Kaavat vanhenevat kymmenessd vuodessa',

Rauhoittelin naapureitani ja kerroin, ettd kaava ei ole vanhen-
tunut, nimessid on pieni muutos, se gnngygyééqWRag;afasamﬂkggxa.

IThmettelen suunnittelijan lausuntoja tai lausumatta
jattdmisid asiastane kun antavat aihetta tietyille epdilyille
po.asiassa.

Timi lausuntoni on mielipide asiasta, mutta tulevaisuutta aja-
tellen kerroin taustat tiedot.ja huolet omasta ja kyldldisten
puolesta. 3

Mielipiteeni omasta ja kylaldisten puolesta VE 0. nykyinen ti-
lanne ‘sdilytetddn. ) :

Lain suomin oikeuksin tulen tarvittaessa viem#dn asian ylemmil-
le oikeusasteille.

Lamminranta 698-408-428-5 Omistaja

Koko suunnittelualueen koko on yhteensa
13,6 ha. Tasta matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeksi on osoitettu
yhteensa 8,6 ha. Talle 8,6 ha:n alueelle
rakentamista on osoitettu yhteensa 5500 k-
m2, mika tarkoittaa tehokkuudeltaan e=0.064.
Rakentamisen maaran voidaan siis katsoa
olevan vahaista alueen kokoon nahden
verrattuna esim. viereiseen Pohtimolammen
alueeseen, jossa pelkastaan pohjoisosaan
lampea on n. 5 ha:n alueelle osoitettu raken-
tamista 11 000 k- m2, mika aluetehokkuudel-
taan (e=0.220) on reilusti yli kolminkertainen.

Vaaran laki on nykyiselldan jo paljas joten
olevaan puustoon rakentamisella on vahaiset
vaikutukset. Rakentamisen jalkeen aluetta on
kaavamaaraysten mukaisesti maisemoitava.
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LIITTEET:

1 - Uudisrakennus,suunnittelualueelle, asemapiirros 25.1.2023.
' Arctic Lapland' Investment Oy Mellavaarassa.Poikkeamislupahakemus

Tdmé suunnitelma pysy'y muuttumattomana tulevéssaﬁ"}asemakaa—
vassa:® Tarkistettu suunnittelija Lokiolta 21.12.2023.

2. Suunnitellun kaava-alueen kattava pohjavesi-alue ja

muun, koko alueen kattava pohjavesialue, tulostettu 4.1.202:_"!1

HUOMAUTUS: OAS kit

T listen palautteiden kiyntiosocite
v puuttuu. o et P

1. Thteyshenkils , kaavoituspiillikks, vi&ra numero,Put.IVos

2 PoHTImILLE RASIFE TI

N

“HTE ;

Liite 4

) el ® Nmuwp s
“a /i Ry at g B
% >
: : = BEIE TS ¢
| B8y 3 on |28 TBimARRT
T ERRIR RS $ 2T 1313 s
I SNBSS A = & = | = i R~ 3\
== : =% A 2 it h = i
Bl © fdops < o ca > s Tl
i< QA T a5, S of e 2 BN = =5
I s I ARV 2 ns o 3 - BT
& S A b MR ~ R|* A,
& Dl £ CE b T >, ~ < S
w I - > ) &= > a2
CNEOy s ] g 5 = IDN % ww R
N A N o~ £ = N e b T
LR R b Z a B N a <$3¢
- N5 FlEs ~ al > S B
o YL 3 3 D 3 A
S e J= : S ™ < LNR R
~ |3 B L (N - BRIV
A o S & B¢ Lo = d=zN
T P R Bl B 3 W
AINONKATU 1

ARKKITEHTITOIMISTO
4 JARMO LOKIO OY 96200 ROVANIEMI

+358 44 700 2155
jarmo.lokio@lokio.fi



' & b
¥ ®me @ m
o 000 0 g CooD o0 0 ®e0 F
5 455 3% R ORO0OO0BQ5 j
g 89 5 28 w ] 2 = %3 <@z 2c8 8
g 23 28 535 23 2 58885888 558 *®
& 4 4 29 9 L= & 990D oxT B o
88 252 2 gETg g8 e nazn 5 =
S 3 B 2% 2 g & pRang2y g o N
S agns- 1 2 e MRBEES = <
: 2l g R " 588545 gz
5 3 p big S ool g N
338 38828 7 1& =
i E@:g S 3 >
) g® 2 & 3
= iy . TR
T TR T T [N T 1 L = i & 3
X4
: : S / &5
| ' o <
1 / P ||+ @ <
i 'v I [+ e s
! o
3
2 §
"
3
s
~ oz
D
I *
0
S 7
3
§ :
E i
I, <
=P
\3 «
Dz
¥
\\% :‘: £
, \xz N
\ ‘R @ N
% i
) :'(-g’;- /~ i
t.'!f“g: ! /
-7 N SN
% '-g" _’gi
> AN %, %5 ARV
o e B, F oz d
SO ez 2 o RS
=5 £ 1 3
:o‘m § Sy (3 fq“ya;g X ; 4%9 | 7‘3
< Yog. s N
w’% E ”"’*Z’Z% ¥ 2z
g ~r2en 5
s 3 :
L R Z oA mF ;
= -y, YN T sfiois A
TS
S e
e SRR T
: e et =
Pe: ' (\\\/ AT T owse SI
/ R / ™ P
el F R g%?f_) §388ly
. Tz Rl
RREQ [
LN Yo IR
Sonsiel,
S S
2. Lahikiinteistdn omistaja (vakituinen asukas) Kaavanlaatijan vastine

Haluamme antaa Arctic Lapland Investment Oy.n hakemaan asemakaavan laatimiseen Kiinteistdille
698-408-428-6 ja 698-408-619-0 seuraavan vastineen:

1. Soranotto-oikeus, maa-aineksen otto-oikeus ja tien linjaus

Vuonna 2000 Helmi Aurora Kantolan kuclinpesan perinndnjaon yhteydessa tehdyn
halkomistoimituksen 4111-632862-1 / Antti Ryynanen mukaan yhdeksalla kiinteistolla on
soranotto-cikeus tahan hakemukseen liittyvien kiinteistojen alueella: 20 x 100 m2 kiinteistdn
698-408-428-6 alueella ja 60 x 250 m kiinteiston 698-408-619-0 alueella. Alueet nakyvat liitteend
olevassa karttakuvassa. Pohtimolammen tielle on lisaksi merkitty liittyma kaikille soranottoon
oikeutetuille tiloille. Kauppojen myota omistusta on siirtynyt myds muille ja perusjyvitykset ovat
muuttuneet.

Edellytamme, etta rasiteoikeutemme soranottoalueeseen ja tiecikeutemme sinne sailyy jos alueelle Asia saatetaan tiedoksi maanomistajalle.
tehdaén asemakaava. Lisaksi mahdollinen resort-alueelle johtava tie tulee linjata niin, ettei se esta tai
haittaa soranotioa.

2. Asuintalojen, loma-asuntojen, metsatilojen ja rannan kaytto likkumiseen ja virkistykseen.

Mellavaaran pohjoispuolen rinteessa on yksityiset metsankasvatusalueet Elsa Koivurannalla ja Heimo
Kantolalla (kiinteistit 698-408-428-7 ja 698-408-428-9). Edellytimme, ettd kaavamuutoksen . . L
toteutuessa likkuminen alueella jarjestetaan siten, etta metsaluonto ja taimikko ei joudu rasituksen Aluee"e §uunn|teltu matka||yt0|m|r]ta on
kohteeksi. Mellavaaran laella on metsakanalintujen soidinalue, joka on kaavamuutosta hairiéta aiheuttamatonta; yritys tarjoaa
suunniteltaessa myés syytd huomicida. majoitusta matkailijoille luontoympéristésséa. S
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Mellalammen rannassa on pysyvasti asuttuja omakotitaloja ja mokkeja seka rakentamattomia
mokkitontteja. Asuminen ja vapaa-ajanvietto nailla kiinteistoilla tulee olla jatkossakin mahdollista ilman
hairi6ita ympari vuoden. Erityisesti talviaikainen valaistus ja melu sekd matkailijoiden kulku alueella
eivat saa hairitd asukkaita. Vaarasta on suora ndkyma allekirjoittaneiden etupihalle.

3. Vesijohdon ja viemarin rakentaminen seka hulevesien ohjaus

Ehdotetulle resort-alueelle tarvitaan kayttdvesi- ja viemarilinjat. Nykyiset linjat suunnitellulle
kaava-alueelle kulkevat Yla-Mellalammen pohjassa ja ne ovat kapasiteetiltaan varsin pienia
mahdolliseen tulevaan kayttoon nahden. Jos vaurio sattuu, mika on jarven tila sen jalkeen?
Yla-Mellalampi ja sen ymparisto tulee turvata jalkipolville.

Myos hulevesien ohjaukseen pitaa kiinnittaa tarkasti huomiota. Mellavaara on hiekkavaara ja siten
herkka veden valunnan aiheuttamalle eroosiolle. Viereisessa Luonuavaarassa huonosti suunniteltu

vesien ohjaus on uurtanut hiekkaan useita metreja syvia kanjoneita.
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Liite 4

Saatetaan asia tiedoksi hankkeeseen
ryhtyvalle.

Mainitut asiat huomioidaan tarpeellisilta osin
kaavoituksessa: kaavaan annetaan huleve-
sien jarjestamista ja ohjaamista koskevia
maarayksia. Kaava-aineistosta on pyydetty
lausunto Napapiirin Energia ja Vesi Oy:lta.

3. Lahikiinteistdn omistaja (rakentamaton kiinteist®)

Kaavanlaatijan vastine

Haluan tuoda esille %ihén asemakaavan |aatimiseen ja muuttamiseen huemautuksen kaavoitetun
frfunFa-alueenﬂosanmustajana ja tutkittavan kiinteistén alueen 698-408-128-6 vélittdmisss
ldheisyydesss olevan metsdalueen omistajana.

Suunimitelma rakentaa Mellavaaran alueelie loma- Ja eldmysmatkailuun keskittyva resort-alue on
v'ar"sm. mittava ja laajalle ulottuva. Revontulikotien lukumisriksi on suunniteltu 50 kappaletta,
Lisdksi suunnitelma pitd3 sissllsan ravintolan, parkkialueen ja merkittivan infrastrul:tuurin.
ra!(entamisen. Tuo kalkki tarkoittaa, etts Mellavaaran alue tulee kokemaan valtavan myllerryksen
Miten vaara tulee tuon kaiken kestamsn? Lahistdlls olevat omakotitaloalueet seks rantakaava:
a!ueen ja Yld-Mellalammen ymparilli jo olevat vapaa-ajanasunnct ja mahdolliset uusien vapaa-
ajanasuntojen rakentamissuunnitelmat joutuvat kohtaamaan valtavan vmpﬁristdmuutok[:en
I\/!fl‘!avaaran turmeltunut ndkyma, sinet, valaistus, turistien liikenne ja liikkuminen tulevai
hairitsemain alueen asukkaiden elimas. Levon ja hiljaisuuden tyyssija, jossa ihmiset ovat eldneet

veden, vaarojen, |ihes koskemattoman luonnon ja sen tarjoamien mahdollisuuksien Ishelld,
muuttuu ratkaisevalla tavalla toisenlaiseksi.

Tarvitaanko tille alueelle vield lisdd matkailutarjontaa? Pohtimolammen Bear's Lodge ja
Karhuvaaran Karhunpesi ovat jo pitkadn tarjonneet erilaisia mahdollisuuksia. Revontulikotia
18ytyy muutaman kilometrin pastd mm. Lehtojérveltd ja mybs Rovaniemen Napapiiriltd.

On huomioitava, etté kaavoitettava alue on
ennen kiinteistdn myymista nykyiselle
omistajalle suurelta osin raivattu metsanhoi-
dollisin toimenpitein avoimeksi metsahakkuu-
alueeksi, mika sindnsa on muodostanut
merkittdvan maisemavaurion jo ennen alueen
kaavoitusta. Rakentamisella voidaan korjata
syntynyttd maisemavauriota.
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Mellavaaran asemakaavan muutossuunnitelma ja ALI OY:n hankesuunnitelma kokonaisuudessaan
herétti3 itsessani ja alueen muissakin asukkaissa suurta levottomuutta ja huoltal Mille “alttarille”
uhrataan ympiristo- ja luontoarvot, rauha ja hiljaisuus? Mité téstd kaikesta seuraa |Ghistolld
olevien kiinteistéjen ja kaavoitetun ranta-alueen maapohjien arvolle? Mihin ovat unohtuneet
yhteiset globaalit haasteet ja tavoitteet, joilla voimme vaikuttaa ilmastomuutokseen, luonnon
monimuotoisuuden palauttamiseen ja séilyttimiseen? N&mi haasteet ja tavoitteet koskevat
meiti kaikkia! Toivon, ettd Mellavaaran ja sen ympiristé sdilyy entisellaén.

En hyviksy Arctic Lapland Investment Oy:n hankesuunnitelmaa Mellavaaran alueella!

RN:0 698-408-428-7 omistaja

P.S. Liitan tihin huomautukseeni uudelleen myds 27.3.2023 lihettdmani huomautuksen, joka
koski poikkeuslupahakemusta / suunnittelutarveratkaisua tontille RN:o 698-408-428-6
Mellavaara, Rovaniemi/Pohtimolampi

Asia: Huomautus poikkeuslupahakemukseen / suunnittelutarveratkaisuun
tontille RN:o 698-408-428-6 Mellavaara, Rovaniemi/Pohtimolampi

Arftin; !.a!)land Investment Oy (myshemmin ALI Oy) on jattdnyt poikkeuslupahakemuksen
asnaklrjutneen yllémainitulle tontille tavoitteena rakentaa puurakenteinen ravintola ja 50
revontulikotaa. Koska metsikiinteisténi RN:o 698-408-428-7 sijaitsee rakennushankkeen

vélittdmassa liheisyydessd ja muu osa maakiinteistdstd Yli-Mellalammen rannalla, haluan
huomauttaa seuraavaa:

1. Karttasuunnitelmassa metsapalstaani lahinni olevat revontulikodat sijaitsevat 12 - 22
metrin etdisyydelld metsitonttini rajasta. Pidin titd etédisyytta liian vih&isend etenkin kun
revontulikotien mi&rd on suuri, ja mahdollisten asiakkaiden miars voi olla parhaimmillaan
50 -100 tai jopa enemmin. Metsdpalstani taimistoineen on vaarassa vahingoittua, jos
revontulikotien vuokraajat liikkuvat alueella tahtomattaan tai tarkoituksellisesti, ‘
Edellytdn myéds, etta rakennuttaja AL Oy varustaa maakiinteistsjen vilisen rajan maastoon
sopivalla aidalla. Aita erottaisi tontit selvisti toisistaan ja samalla suojelisi yksityists
metsdani.

I\_netsépalstan ldnsiosaan on erotettu soidinalue jo 20 vuotta sitten ja metsi hakattu
slemenpuuasentoon. Kasvava metsi ja soidinalue tarvitsevat jatkuvaa sucjelua.

2. Rasitteet ja oikeudet: Mellavaarassa on jo olemassa olevia rasitteita.
Tiepohja, joka on piirretty nakyviin katkoviivalla varillisesss tonttikaavassa, johon
poikkeysiupaa haetaan, on rasite/oikeus, joka on metsatontilleni padsyyn oleellisen tirkes.
Jos rasite esim. purettaisiin, ehdoton toimenpide on, ettd rakennetaan vaihtoehtoinen
kulkutie metsitontilleni. Tuo vaihtoehtotien rakentaminen jiisi ALl Oy:n vastuulle
kustannuksineen,
Poikkeuslupaa hakevan kiinteistén alueella on rasite/oikeus myds yhteiselle soramontulle.
Soranotto on jyvitetty pesin jakamisen yhteydessi. My&hemmin osuuksia on siirtynyt
maapalstojen myynnin yhteydessi ostajille mm. ALl Oy:lle. Osakkaita on yhteensi 11, ja
osuudet ovat erisuuruisia. Monttua koskevan sopimuksen mukaan soraa saa kiyttas \;aln
omaan tarkoitukseen. Soraa ei saa myydi ulos.

Poikkeuslupahakemus on varsin yleisluontoinen, ja tietoa oleellisista infrastruktuuriin
liittyvistd suunnitelmista ei ole juuri lainkaan. Milla tavalla veden saanti ja viemdrdinti on
suunniteltu toteutettavaksi? Milld tavalla valttamattomat jokapaivdiset tarpeet
hoidetaan? Millé tavalla ympéristd on otettu/otetaan huomioon nyt kun tavoitteena on
luonnon monimuotoisuuden palauttaminen ja suojeleminen? Miten ymparisté suojellaan
mahdollisilta valo- ja d&nisaasteilta?

L

Lahistslld asuvien ja kesdmékeilld oleilevien olisi voitava ennakoida myds tulevaal
Yli-Mellalammen rannalla on kaavoitettuja tontteja, joista joihinkin on rakennettu
kesd@mikkejd. Léahistdlld on myds omakotitaloja. Onko ALl Oy:lld suunnitelmissa hyddyntaa
lammen ranta-aluetta jollakin tavalla? Jos, niin milld tavalla?

Luonto, hiljaisuus ja rauha ovat arvoja, joita emme voi ylenkatsoa emmeka unohtaa.

Juuri niitd mahdolliset vierailijat maailmalta tulevat tdnne etsiméén ja l6ytdmaan!

ks

Kaavahankkeen tarve perustuu Rovaniemen
alueen majoitustarpeen kysynnan nousuun.
Alueelle suunniteltu matkailutoiminta on
hairiéta aiheuttamatonta; yritys tarjoaa
majoitusta matkailijoille luontoymparistossa.

Kaavatydn yhteydessé arvioidaan asema-
kaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia
vaikutuksia Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n
seka Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n
mukaisella tavalla.
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4. Osallinen (ei tietoa osallisuusperusteesta)
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Kaavanlaatijan vastine
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Ranta-alueelle voimassa oleva asemakaava
on vuodelta 1979, joten sen voidaan katsoa jo
ikansa vuoksi olevan osin vanhentunut. Kaa-
vojen laatiminen on kehittynyt yli 40 vuodessa
vaikutusten arvioinnin osalta ja nykyisin suun-
nittelussa huomioitavia asioita on huomatta-
vasti enemman. Voidaan siis todeta, etta ta-
manhetkinen kaavaprosessi huomioi kokonai-
suutta laajemmin ja tarkemmin.

Asemakaavaa laatiessa huomioidaan raken-
nusten ymparistéon sopivuus ja maiseman
huomiointi mm. maarittamalla kaavamaarayk-
sissa sallitut julkisivumateriaalit ja -varit.
Lisaksi kaavassa tullaan maaraamaan, etta
rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet ja tekni-
sen huollon verkot on rakennettava siten, etta
mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa
tai muutetaan sen muotoa tai kaadetaan
puustoa. Valttamattomat tasoerot on tehtava
tukimuurein ja vaurioituneet alueet on maise-
moitava rakentamisen jalkeen. Rakennuspai-
kan rakentamattomat osat on sailytettava
luonnontilaisina.

5. Lahikiinteistdn omistaja (vakituinen asukas)

Kaavanlaatijan vastine

Kyse Asemakaavan vireilletulosta ja Osallistumis ja arviointi suunni-
telmasta Mellavaaraan, tila 698-408-428-6.

Otan kantaa kyseiseen asiaan johtuen kotipaikkani sijainnista, juuri-

kin kyseisen tilan alapuolella. Is&ni omistama tila ja& meille perillisille
kun muistisairaan iséni aika paattyy. Han oli asiasta samaa mielta ja
tuonkin tassa julki ajatuksemme.

Eli asumme Mellalammentie 4 ja tAman koko sukutilan on isovan-
hemmat kovalla ty6lla tinne saaneet hommattua ja olemme jarkytty-
neita suunnitelmista ja yleensakin siita etta joku paasi ostamaa ky-
seisid maita suvusta pois. Jos olisimme tienneet myyntijutuista, oli-
simme ostaneet maat takaisin suvun omistuksiin.

Taalla on jo nyt ongelmia pihassa pyorivien turistien kanssa ja omis-
tamillamme mailla ulkopuolisten kelkkailijoiden kanssa. Laki ei tunnu
koskevan muita kuin taalla asuvia. Alue on loistava ja puhdas luon-
non tila, jota ei missdan nimessé saa muokata turisti kayttoon lisaa.
Tuo hotelli riitt& kylla turisteille. Muuta emme tanne hyvaksy.

Vaaran alareunalla on 3 lahdevesi kaivoa, joiden vesisuobet tuleen
vaarasta, ja jos sielld vaarassa muokataan maata, juomavetemme

Kaavahankkeen tarve perustuu Rovaniemen
alueen majoitustarpeen kysynnan nousuun.
Alueelle suunniteltu matkailutoiminta on
hairiéta aiheuttamatonta; yritys tarjoaa
majoitusta matkailijoille luontoymparistdssa.
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on vaarassa. Jo pelkka valokuitukaspelin kaivaus, sekoitti kaivon mo-
neksi kk. Ei missdan nimessa mitaan tuohon vaaraan.

Voimme edelleenkin ostaa maat takaisin.

Jo tuo Holmbergin talotehdas sotkee luontoa, kun tuuli kuljettaa met-
siin muovikelmuja ja styroxin palasia. Lisaksi siella on valtava jate
alue joka nékyy vaaran paaltd ja on ruma. Sielld poltetaan roskia, ja
enka jopa muovijatettda, hajuhaitat ikavia.

Minulla jaa itsellakin tdhén 2 poikaa minun jalkeeni asumaan joten
toivon etté saavat jatkaa asumista samoilla kankailla ilman lis&turis-
teja ja rakentamista.

Emme hyvéaksy tallaista.

Kaavoitettava alue sijaitsee vedenhankintaan
soveltuvalla pohjavesialueella (lAhde: GTK:n
Maankamara -karttapalvelu). Pohjavesialueen
tunnus on 12699240, Mellalampi (muu veden-
hankintakayttéon soveltuva pohjavesialue (2)).
Suunnittelualue rajautuu kuitenkin varsinaisen
muodostumisalueen ulkopuolelle. Kaavapro-
sessi huomioidaan tarvittavat pohjavesialuee-
seen liittyvét asiat, kuin myds muut luonnon-
ympariston kannalta tarkeéat seikat. Kaava-ai-
neistosta pyydetéan eri viranomaisten lausun-
not, mukaan lukien Lapin ELY-keskus, joka oh-
jaa alueen vesienhoidon suunnittelua ja toteu-
tusta.

Rovaniemel_!é 12.3.2024
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